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АПАРТАМЕНТЫ 
Д ЛЯ ДОХОД А 
И ОТДЫХА 

ЕВПАТОРИЯ

УЛ. МОРИСА ТОРЕЗА, 4А

56 АПАРТАМЕНТОВ

214-ФЗ
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ПОЧЕМУ 
КРЫМ?

Внутренний туризм 
растет
Cпрос держится даже 
без «внешнего мира»

Сезон длиннее
Можно зарабатывать 
не только летом 

Инфраструктура 
развивается
Город становится удобнее, 
цены подтягиваются 

Качественных клубных 
проектов почти нет
Редкость = капитализация 

Евпатория — понятный 
формат отдыха
Море, семья, лечение, песок 
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>6,5 млн
Турпоток в Крым в 2025 году составил более 6,5 млн 
человек, что на 16% больше, чем �в прошлом году

АПАРТАМЕНТ У МОРЯ 
ДЛЯ ОТДЫХА И АРЕНДЫ — 
ВЫБИРАЕТЕ СЦЕНАРИЙ САМИ
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Теплый субтропический� 
климат и лечебный 
воздух

Центр санаторно- 
�курортного лечения

Семейный� и детский 
формат отдыха

Мягкий заход в море 
�и песчаные пляжи

ЕВПАТОРИЯ — СЕМЕЙНЫЙ
И ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ
КУРОРТ
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300+
солнечных дней в году

[ 05 ]



ЛОКАЦИЯ, 
ГДЕ ОТДЫХ 
НАЧИНАЕТСЯ 
ПЕШКОМ

800 м
до моря и пляжа

500 м
до лучших 
ресторанов

950 м
до ж/д вокзала

250 м
до крупных 
сетевых магазинов

300 м
до ближайшего 
парка

1.3 км
до городской 
больницы
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8 ЭТАЖЕЙ

56 АПАРТАМЕНТОВ

ПОДЗЕМНЫЙ ПАРКИНГ

ЛАУНДЖ-ТЕРРАСА НА КРЫШЕ

Единый контур ответственности: 
застройщик и управляющая компания
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КЛУБНЫЙ ДОМ 
— НЕ ПОТОК. 
ЭТО КАЧЕСТВО 
И ТИШИНА
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ПЛАНИРОВКИ
ПРОДУМАННЫЕ ПЛАНИРОВКИ С АКЦЕНТОМ 
НА КОМФОРТ, СВЕТ И ФУНКЦИОНАЛЬНОСТЬ

ПРОДУМАНО ДО МЕЛОЧЕЙ — 
ДЛЯ ЖИЗНИ, ОТДЫХА И ИНВЕСТИЦИЙ
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49,67 м2 

Пом. 1
49,67 м2 

Пом. 2
72,4 м2 Пом. 7

72,59 м2 

Пом. 6
38,41 м2 

Пом. 3
43,36 м2 

Пом. 5
21,65 м2 

Пом. 4
22,82 м2 
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ПЛАН ТИПОВОГО ЭТАЖА
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Пом. 8
49,67 м2 

Пом. 1
49,67 м2 

Пом. 2
72,4 м2 Пом. 7

72,59 м2 

Пом. 6
38,41 м2 

Пом. 3
43,36 м2 

Пом. 5
21,65 м2 

Пом. 4
22,82 м2 

ПЕРВЫЙ ИНВЕСТ-ЛОТ

ДЛЯ ПАРЫ

КОРОТКИЕ ПОЕЗДКИ

№ Наименование S, м2

1 Студия 17,92

2 Сан. узел 4,90

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ 22,82

Этаж Номер апартаментов S, м2

2 Апартаменты №4 22,82

3 Апартаменты №12 22,82

4 Апартаменты №20 22,82

5 Апартаменты №28 22,82

6 Апартаменты №36 22,82

7 Апартаменты №44 22,82

8 Апартаменты №52 22,82

ПОДРОБНЕЕ  
НА САЙТЕ

СТУДИЯ
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ПОДРОБНЕЕ  
НА САЙТЕ
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Пом. 8
49,67 м2 

Пом. 1
49,67 м2 

Пом. 2
72,4 м2 Пом. 7

72,59 м2 

Пом. 6
38,41 м2 

Пом. 3
43,36 м2 

Пом. 5
21,65 м2 

Пом. 4
22,82 м2 № Наименование S, м2

1 Кухня-гостиная 22,57

2 Сан. узел 4,19

3 Гардеробная/кладовая 2,1

4 Спальня 15,99

5 Лоджия 4,20

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ 49,05

Этаж Номер апартаментов S, м2

2 Апартаменты №1 49,07

3 Апартаменты №9 49,39

4 Апартаменты №17 49,39

5 Апартаменты №25 49,39

6 Апартаменты №33 49,05

7 Апартаменты №41 49,05

8 Апартаменты №49 49,05

АПАРТАМЕНТ 
С ОДНОЙ 
СПАЛЬНЕЙ

СЕМЬЯ

ДЛИННЫЕ ЗАЕЗДЫ

ВЫШЕ СРЕДНИЙ ЧЕК
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Пом. 8
49,67 м2 

Пом. 1
49,67 м2 

Пом. 2
72,4 м2 Пом. 7

72,59 м2 

Пом. 6
38,41 м2 

Пом. 3
43,36 м2 

Пом. 5
21,65 м2 

Пом. 4
22,82 м2 

№ Наименование S, м2

1 Кухня-гостиная 26,92

2 Гардеробная 4,02

3 Сан. узел 2,82

4 Спальня 11,60

5 Сан. узел 4,73

6 Спальня 16,62

7 Лоджия 5,07

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ 71,78

Этаж Номер апартаментов S, м2

2 Апартаменты №2 72,40

3 Апартаменты №10 72,12

4 Апартаменты №18 72,12

5 Апартаменты №26 72,12

6 Апартаменты №34 71,78

7 Апартаменты №42 71,78

8 Апартаменты №50 71,78

ПОДРОБНЕЕ  
НА САЙТЕ

АПАРТАМЕНТ 
С ДВУМЯ 
СПАЛЬНЯМИ

КОМФОРТ ДЛЯ СЕМЬИ

ПРИВАТНОСТЬ

ДЛИННЫЙ ОТПУСК
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ЧИСТЫЕ ХОЛЛЫ 
И СЕРВИС 
= ХОРОШИЕ ОТЗЫВЫ 
= ВЫСОКАЯ ЗАГРУЗКА



ВАРИАНТЫ ОТДЕЛКИ
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Предчистовая отделка 
«WHITE BOX»

Предчистовая отделка White box – это идеально 
ровные и чистые поверхности, подготовленные 
к финишной декоративной отделке под обои, 
покраску, плитку, укладку напольного покрытия.

В пакет входит прокладка и разводка всех 
инженерных коммуникаций, возведение 
межкомнатных перегородок и стяжка. White box 
выбирают те, кто желает выполнить отделку своими 
силами.

Предчистовая отделка White box вряд ли возможна 
без профессиональной помощи, поэтому пытаться 
сэкономить, выполнив ее самостоятельно, 
бессмысленно. Дело не только в качестве, но и в 
цене материалов и поиске подрядчиков работ.

Чистовая отделка 
«КОМФОРТ»

Это полноценная чистовая отделка. В качестве 
стилистического решения используется минимализм 
и создание светлого пространства, заказчику остается 
только расставить декоративные акценты по вкусу и 
заняться меблировкой.

Детали пакета «Комфорт» следующие:
•	 Материалы отделки российского и иностранного 

производства;
•	 Стены оклеены обоями под покраску (кроме лоджии);
•	 Потолки натяжные матовые (кроме лоджии) с 

точечными светильниками;
•	 Ламинат бежевого цвете с дубовой фактурой (32 класс);
•	 Плинтус напольный белый (полистирол высокой 

плотности), который легко окрашивается в любой цвет;
•	 Межкомнатные двери белые в современном стиле;
•	 Входная дверь в общедомовом стиле и т.д.

Чистовая отделка 
«БИЗНЕС»

Этот вариант для тех, кому недостаточно современного 
минимализма. Для тех, кто готов вложиться в классиче-
ские и более дорогие решения.

Детали пакета «Бизнес» следующие:
•	 Материалы отделки российского и иностранного 

производства;
•	 Стены высококачественная штукатурка с покраской в 

белый цвет;
•	 Потолки натяжные матовые (кроме лоджии) с 

точечными светильниками;
•	 Потолочный карниз в классическом стиле;
•	 Ламинат серого-бежевого оттенка с дубовой фактурой 

(33 класс);
•	 Плинтус напольный белый (полистирол высокой 

плотности), который легко окрашивается в любой цвет;
•	 Межкомнатные двери белые в классическом стиле и т.д.

1 2 3

НАШ БУКЛЕТ 
ОТДЕЛКИ



ПАКЕТ 
«ОТЕЛЬНЫЙ СТАНДАРТ» — 
МЕБЕЛЬ, КУХНЯ И ТЕХНИКА 
ДЛЯ СДАЧИ

Стоимость пакета зависит 
от площади апартамента, уточняйте у менеджера.

Апартамент с пакетом полностью 
соответствует требованиям участия 
в программе управления сдачей

СОН 
КРОВАТЬ + МАТРАС + ТЕКСТИЛЬ + ШТОРЫ 

КУХНЯ 
ГАРНИТУР + ТЕХНИКА + ПОСУДА 

КОМФОРТ: 
SMART-TV + WI-FI 

БЫТ 
СТИРАЛЬНАЯ МАШИНА + БАЗОВЫЙ НАБОР 
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МИР 
ВОКРУГ 
SUN DAY
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Придомовая территория

Лаундж-терраса на крыше

Холл и коридоры
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Близость санаториев/СПА

Шаговая доступность пляжа Городская инфраструктура 



70%30%

КАК ФОРМИРУЕТСЯ 
ДОХОД ОТ АРЕНДЫ

СОБСТВЕННИК ПОЛУЧАЕТ 
70% ВЫРУЧКИ ДО НАЛОГА
Налог самозанятого остается 
под личным контролем владельца.

ОПЕРАЦИОННЫЕ 
РАСХОДЫ
(каналы бронирования, 
клининг, коммунальные 
услуги)

ДОХОД 
ДО КОМИССИИ

ОПЕРАТОРУ СОБСТВЕННИКУГОСТЬ ВЫРУЧКА

ОПЕРАТОР PANOV STAY БЕРЕТ 30% 
ОТ РЕАЛЬНОЙ ВЫРУЧКИ  
— без абонентской платы и фиксированных платежей.

В эту долю входит работа с онлайн-каналами, 
служба размещения, базовый клининг после 
выезда и управление календарём.

30% 70%
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ДОХОД СЕГОДНЯ И ПОТЕНЦИАЛ 
РОСТА СТОИМОСТИ ЗАВТРА

ВАЖНО: В РАСЧЕТЕ 
УЧТЕН ТОЛЬКО ДОХОД 
ОТ АРЕНДЫ 

Расчеты примерные, не являются публичной офертой. 
Фактические показатели зависят от сезона, ставок и загрузки

14,7 млн ₽
ИНВЕСТИЦИИ

от 1,29  млн ₽
ЧИСТЫЙ ГОДОВОЙ ДОХОД

8-12% годовых
РЕАЛИСТИЧНАЯ ДОХОДНОСТЬ

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЙ ПОТЕНЦИАЛ 
(не входит в расчёт): 

+22% — потенциал роста цены 
от стадии строительства до ввода 
(средний ориентир по рынку). 

+20% — возможный рывок цен 
в Крыму при восстановлении 
авиасообщения (сценарий). 

+40% — фактический рост цен 
в Крыму год-к-году по сделкам 
(янв–июн 2025 к янв–июн 2024). 

К Р Ы М  |  Е В П А Т О Р И Я
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Площадь 49 м²

Цена апартамента 
без отделки 11,2 млн ₽

Пакет отделки + 
«Отельный стандарт» 3,5 млн ₽ 

Итог инвестиций 14,7 млн ₽

Средняя ставка 9 000 ₽/сутки

Загрузка 60% 
(≈219 ночей)

Комиссия оператора 30%

Налог НПД 4% от дохода 
собственника

Итоговая чистая 
годовая доходность

~1,29 млн ₽ 
~ 8,8% годовых

Реальный лот: 
АПАРТАМЕНТ №9
(3 этаж, 1-комнатный, 49,39 м², 
цена 11 212 023,90 ₽ ≈ 227 010 ₽/м²)

Пример расчета доходности 



ГЛАВНЫЕ ПРЕИМУЩЕСТВА SUN DAY

SUN DAY ТИПИЧНЫЙ 
ПРОЕКТ КРЫМАVS

ВСЕГО 56 АПАРТАМЕНТОВ 
ВМЕСТО СОТЕН НОМЕРОВ

30% ОТ ВЫРУЧКИ ВМЕСТО 40-50% 
У ТИПИЧНЫХ АПАРТ-ОТЕЛЕЙ

ИНДИВИДУАЛЬНЫЙ ДОХОД 
ВМЕСТО КОТЛОВОГО ПРИНЦИПА

ПРИЕЗЖАЕТЕ В ЛЮБОЕ ВРЕМЯ, 
ВМЕСТО 14-28 ДНЕЙ В ГОДУ

ГОТОВО К СДАЧЕ: 
ПАКЕТ «ОТЕЛЬНЫЙ СТАНДАРТ»  

ЕДИНЫЙ КОНТУР ОТВЕТСТВЕННОСТИ: 
ЗАСТРОЙЩИК И УК 
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ПОДРОБНОЕ СРАВНЕНИЕ
ХАРАКТЕРИСТИК ОБЪЕКТОВ
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SUN DAY

01 Размер 
комплекса

56 апартаментов — клубный формат, 
качество под контролем

02 Комиссия 
за управление

30% от фактической выручки. 
Без абонплаты

03 Метод распределения 
дохода

Ваш апартамент — ваш доход. 
Отдельный учёт и отчётность

04 Личное 
пользование

Приезжайте, когда захотите 
— просто бронируете свободные даты

05 Расходы 
на эксплуатацию

Нужная инфраструктура 
— без лишних расходов на содержание

06 Кто 
управляет

Единый контур ответственности: 
застройщик и управляющая компания

07 Назначение 
объекта

Апартамент для отдыха и сдачи 
— два сценария в одном объекте

Типичный апарт-отель в Крыму
Сотни номеров — шумнее, 
качество сложнее удержать 01
До 40–50% от выручки.
Часто есть фиксированные платежи 02
Общий доход — распределение 
между всеми апартаментами 03
Лимит 14–28 дней в год 
(в высокий сезон — почти недоступно) 04
«Вау-удобства» — выше расходы на содержание 
и больше споров у собственников 05
Разные участники: оператор / УК / собственники 
— ответственность размыта 06
Формат «только сдача» 
— личное пользование и комфорт часто вторичны 07



ЖК «ДОМ НА БАКОВКЕ»
Московская область, г. Одинцово, Можайское шоссе, 136А

ЗАО «СОЦПРОМСТРОЙ» — 
ЗАСТРОЙЩИК И ГЕНЕРАЛЬНЫЙ 
ПОДРЯДЧИК

214-ФЗ
Работа в строгом соответствии 
Федеральному закону N 214

30+ лет
Стабильная работа 
с 1994 года 

ЖК «УСПЕНСКОЕ»
Московская область, Одинцовский район, село Успенское

ЖИЛОЙ ДОМ
УЧИТЕЛЬСКАЯ, 40
Московская область, 
село Успенское
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ОПЫТ СЕРВИСА 
МЕЖДУНАРОДНОГО УРОВНЯ

СЕРВИС ПО СТАНДАРТАМ: ЗАСЕЛЕНИЕ, 
ЧИСТОТА, КОММУНИКАЦИИ 

КОНТРОЛЬ КАЧЕСТВА 
ПО ЧЕК-ЛИСТАМ  

ПРОЗРАЧНЫЕ ОТЧЕТЫ 
СОБСТВЕННИКУ  

БЕРЕЖНАЯ ЭКСПЛУАТАЦИЯ 
ИМУЩЕСТВА  

МОДЕЛЬ 30/70 
БЕЗ АБОНПЛАТЫ 

Практика управления апартаментами в Европе — 
стандарты, чек-листы и контроль качества в SUN DAY.

ЖИЛОЙ ДОМ
УЧИТЕЛЬСКАЯ, 40
Московская область, 
село Успенское
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o f f i c e @ s p s t r o y. r u

Получите индивидуальный расчeт доходности 
для выбранного апартамента — свяжитесь с нашим 

менеджером!


